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Jeffrey Ribeiro

From: Kevin Eriksen <keriksen@raventures.net>
Sent: Monday, November 17, 2014 2:06 PM
To: Jeffrey Ribeiro; Joseph D. Peznola
Cc: Jonathon Idman
Subject: RE: Springhill Suites Falmouth LR Application Materials

Thank you Jeffrey. I appreciate your prompt response. 
 
Sincerely, 
 
Kevin S. Eriksen 
General Counsel  
2 Lan Drive 
Westford, MA 01886 
Tel: (978) 692‐9450 
Fax: (978) 692‐4424 
 

This e‐mail and any attachments are only intended for the person(s) or entity to whom or which it is addressed and may contain 
information which is privileged, confidential and exempt from disclosure or any type of use under applicable law. If you have 
received this e‐mail in error, please notify us immediately by reply e‐mail and then delete this message from your system. You are 
hereby notified that any dissemination, distribution, copying, other use of this e‐mail is strictly prohibited 

 

From: Jeffrey Ribeiro [mailto:jeffrey.ribeiro@capecodcommission.org]  
Sent: Monday, November 17, 2014 2:06 PM 
To: Kevin Eriksen; Joseph D. Peznola 
Cc: Jonathon Idman 
Subject: RE: Springhill Suites Falmouth LR Application Materials 
 
Kevin, 
 
Thank you for the explanation. That should be fine, but any Commission decision would have to be conditioned for 
receipt of the final documents prior to issuance of a Preliminary Certificate of Compliance that would allow development 
work on site. 
 
Best, 
 
Jeffrey 
 

From: Kevin Eriksen [mailto:keriksen@raventures.net]  
Sent: Monday, November 17, 2014 1:49 PM 
To: Joseph D. Peznola; Jeffrey Ribeiro 
Cc: Jonathon Idman 
Subject: RE: Springhill Suites Falmouth LR Application Materials 
 
Hi Jeffrey, 
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   As to number three below, we are not exercising the lease for the abutting parcel at this point. We have an option to 
lease the abutting residential unit (and therefore have control over the same) but as of now we are still in our permitting 
period (defined in the lease as the period in time in which we are pursuing all local and state permits for the 
development of the hotel) . Landlord has represented that this premises is available to us once approvals are obtained 
and this has been memorialized in the Lease Agreement. Once all approvals are obtained we will be exercising the entire 
lease and all terms will be in full force and effect. 
 
  Likewise, regarding the easement, we will be mirroring the existing easement language currently located in the deeds 
on Lantern Lane. For reference see deed to 5 Lantern Lane at Book 11881, Page 114. The easement as drafted will state 
that the owners of Lantern Lane who currently have an easement to pass and repass over that portion of Lantern Lane in 
question shall have: 
 
“[t]he non‐exclusive right to use the way known as ‘Lantern Lane” f/k/a ‘Fay Lane Road’ as shown on the plan 
hereinbefore mentioned, for all purposes for which ways may be commonly used in the Town of Falmouth, such use to 
be in common with others now or hereafter to be entitled to similar rights, and specifically reserves to the owner, their 
heirs and assigns, the right to grant similar easements to others in said way.” 
 
 
  This is a condition of the subdivision modification permit granted by the Falmouth Planning Board and as such must be 
finalized prior to building permit. Thank you again and please do not hesitate to contact me directly with any questions 
or comments. 
 
Sincerely, 
 
Kevin S. Eriksen 
General Counsel  
2 Lan Drive 
Westford, MA 01886 
Tel: (978) 692‐9450 
Fax: (978) 692‐4424 
 

This e‐mail and any attachments are only intended for the person(s) or entity to whom or which it is addressed and may contain 
information which is privileged, confidential and exempt from disclosure or any type of use under applicable law. If you have 
received this e‐mail in error, please notify us immediately by reply e‐mail and then delete this message from your system. You are 
hereby notified that any dissemination, distribution, copying, other use of this e‐mail is strictly prohibited 

 

From: Joseph D. Peznola [mailto:jpeznola@hancockassociates.com]  
Sent: Monday, November 17, 2014 1:17 PM 
To: Jeffrey Ribeiro 
Cc: Jonathon Idman; Kevin Eriksen 
Subject: RE: Springhill Suites Falmouth LR Application Materials 
 

Jeffrey, 
Here is the updated checklist. We are checking with MHC to see why we have not heard back from them since 
June. Kevin Eriksen will get back to you on the last two items. 
Joe 
 
Joseph D. Peznola, PE  
Principal - Director of Engineering  
Hancock Associates  
Marlborough - Danvers - Chelmsford  
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o.508-460-1111 c.978-766-5915  
www.hancockassociates.com  

From: Jeffrey Ribeiro [mailto:jeffrey.ribeiro@capecodcommission.org]  
Sent: Wednesday, November 12, 2014 1:01 PM 
To: Joseph D. Peznola 
Cc: Jonathon Idman 
Subject: Springhill Suites Falmouth LR Application Materials 
 
Joe, 
 
We’ve done an initial review of the documents, and we will be dispersing them to technical staff for review. Once 
they’ve provided comments, we may make some requests for additional materials or explanations. We will also be likely 
to ask for a new application form with a new date later in the process. For now, we need a few things from you, most of 
which are procedural: 
 

1.       An updated copy of the Checklist reflecting the changes in some assumptions, including the boxes for 
compact development, affordable housing, and lighting 

2.       MHC’s response, if received 
3.       Details on 3 Lantern Lane, including any exercised ground lease (again, can be redacted), proposed changes 

of the residential unit, and information on any current tenant 
4.       Copy of the easement for Lantern Lane 

 
We would be happy to discuss these requests and the process going forward. We can do a call, or you’re welcome to 
come in. I think Jon and I have some pockets of time tomorrow and Friday, or we could meet next week. 
 
Best, 
 
Jeffrey Ribeiro 
Regulatory Officer II 
Cape Cod Commission 
3225 Main Street, PO Box 226 
Barnstable, MA 02630 
(508) 744‐1210 
 


