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Elizabeth Perry

From: Eliza Cox <ECox@nutter.com>
Sent: Wednesday, September 9, 2015 5:09 PM
To: Elizabeth Perry; Jonathon Idman
Subject: Atkins Road draft decision

Hello Elizabeth and Jon, 
 
Please find below our preliminary comments on the draft decision for Atkins Road: 
 

1.) GF10 (p.4) – Reword as follows: “The following plans, documents and materials have been filed describing the 
Project and the subject property:…”  (NOTE: As this is a finding, this language (or similar) seems more 
consistent.  Plus, you have the condition elsewhere in GC7.  And, the current language which requires that the 
project be “implemented and constructed” in accordance with the documents, doesn’t really make sense for 
some of the documents – e.g., the USGS Map. 

 
2.) GF10 – 2nd to last bullet point – please revise to indicate “MEPA ENF Certificate 3/12/10” 

 
3.) LUF2b – typo – “subject” is mis‐spelled at the end of the 3rd line. 

 
4.) WRF – first line –typo – seems to be a “9” in front of “which” 

 
5.) P.9 – after WPHF4 – there’s a paragraph starting “Open Space is under review…” which I’m assuming was 

cut/pasted from the staff report.  Seems this entire paragraph should be deleted. 
 

6.) P.10 – OSF3b – first line – delete “are” 
 

7.) P.10 – OSF3b(ii) – can you please delete “an” in the first line and add the following in place thereof “…a 
limited…” so that it reads in part: “…provide a limited access easement…” 
 

8.) P. 11 – OSF3b(iii) – typo – end of 2nd line – “proposed” is mis‐spelled 
 

9.) P. 11 – OSF3b(iii) – this should be (iv) as there are 2 sub‐paragraph (iii’s) and then renumber moving forward. – 
Also, please end the last sentence after “fragmentation” and delete “however”. 
 

10.) P. 13 – Can we re‐word CCF8 as follows (or something similar – I don’t like the existing language “..where no 
buildings are proposed…”): “As this decision pertains to the subdivision of the land and not to the construction 
of the dwellings on the subdivided lots, MPS’s HPCC2.1‐2.9 do not apply to the Project.”   
 

11.) P. 13 – AHF2 – 2nd line – “through” is mis‐spelled.  Please also delete the last sentence which starts: 
“Additionally, as a condition…”  I’m assuming this was cut/pasted from the staff report. 
 

12.) P. 14 Condition GC6 – Can we re‐word this as follows: “No local permitting, review, licenses or approvals…”  We 
would like the ability to submit an application within the review period with the understanding that the 
permitting won’t occur until the appeal period is expired. 

 
13.) P.14 – Condition GC8 – Question – I want to be sure that this wouldn’t prohibit a sale of the entire property.  I 

think I read it that way, but just want to be sure that is case. 
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14.) P.15 – Condition GC10 – I would like to add in the 2nd to last sentence “…, as needed, at reasonable times and 
after reasonable notice.” 
 

15.) P.15 – Condition GC 13 – is the Applicant now recording the decision?  Typically it is the Commission that 
records. 
 

16.) P.17 – Condition SC6 – delete the last sentence starting “The method of meeting the affordability 
requirement…”  The method of meeting the affordability requirement is at the discretion of the Applicant, not 
the Commission.  If you want to add a sentence to the effect that the Commission staff shall confirm that the 
Applicant’s method of meeting the affordability requirement is consistent with the RPP, I’m fine with that. 
 

17.) P.17 – Condition SC6a – first line – please delete “intends” with “elects” so that it reads: “…the Applicant elects 
to restrict lots in the subdivision, the identified affordable lots shall be approved by Commission staff…”  In the 
6th line, “minimum” is mis‐spelled.  Also in the 6th line, please delete “intends” and replace it with “elects” 
 

18.) P. 17 – SC9 – please edit first line to read “…shall grant a limited access easement…”  In the 3rd line, please add 
the following after “approval” so that it reads – “…such easement for review and approval to ensure it is 
consistent with the decision prior to execution…” 
 

19.) P. 18 – SC11 – please delete “or desirable” in the first line. 
 

 
I must reserve my clients’ rights to request other edits.  Just wanted to get these to you sooner rather than later.  Please 
let me know if you have any questions or concerns with them.  I will be in the office all day tomorrow. 
 
Thank you! 
Liza 

Eliza Z. Cox 
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